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Apresentacao

Promovido pelo Governo do Estado do Rio de Janeiro, por meio da
Secretaria de Estado de Transportes e da Central Logistica, com a
participagdo da Prefeitura Municipal de Queimados-RJ, da Super-
Via e financiamento do Banco Mundial, o Conectar Queimados tem
como objetivo apresentar um plano para a reestruturagdéo urbana
do entorno da estagdo ferrovidria localizada na regi@io central da
cidade. A partir das medidas do plano, pretende-se que o municipio
alcance um desenvolvimento territorial mais compacto, integrado e
inclusivo baseado nos principios de Desenvolvimento Orientado ao
Transporte Sustentdvel (DOTS).
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O conceito de DOTS visa tornar as oportunidades mais acessiveis e
estimular o transporte sustentdvel (ativo e coletivo). Neste sentido, a
implementacdo de estratégias e intervengdes alinhadas ao concei-
to pode tornar as dreas urbanas mais conectadas, potencializando
a proximidade entre as oportunidades de transporte, trabalho e mo-
radia, além de outras essenciais & vida cotidiana (educagdo, satide,
comércio, servicos e lazer, por exemplo). Além de contribuir para a
superacgdo da crise em termos de mobilidade que vivenciamos atu-
almente, o DOTS pode criar condigdes favordveis para estimular a
economia, a sustentabilidade ambiental e a inclus@o social.
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Para alcangar o objetivo proposto, o Conectar Queimados contou
com o suporte de uma equipe multidisciplinar de especialistas em
mobilidade urbana, engenharia de transportes, arquitetura e urba-
nismo, economia, direito urbanistico, comunicagdo e outras dreas
afins. Além disso, foram utilizadas referéncias internacionalmente
reconhecidas sobre o tema para o desenho da metodologia em-
pregada, dentre elas a publicagdo “Transforming Cities with Transit:
the 3v approach” do Banco Mundial.
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O desenvolvimento do plano considerou as sete fases descritas a
seguir:

Preliminar
O Ajustes e consolidagdio
do plano de trabalho.

Diagnéstico
O Levantamento de dados,
andlise e diagnéstico.

Projeto Conceitual
(O Definigtio de conceitos
prioritdrios no projeto.

Estudo de Viabilidade
(O Estudo preliminar de
viabilidade das propostas.

Proposta Reestruturacgéio
O Plano de reestruturagdo
urbana.

Projeto Basico
O Detalhamento do Projeto Bdsico
de Reestruturacgdo Urbana.

Juridica e Financeira

FASE 07 O Legislagdo urbanistica e viabilidade

econdmico-financeira.

Por que a cidade de Queimados foi escolhida?

Queimados estd localizada na regido metropolitana do Rio de Ja-
neiro e possui, aproximadamente, 150 mil habitantes. A cidade é
uma importante centralidade no contexto da Baixada Fluminen-
se, abrigando um significativo comércio varejista, estabelecimentos
de ensino superior e um distrito industrial com potencial para atrair
empresas e gerar empregos. Por outro lado, Queimados enfrenta
graves problemas socioecondmicos e urbanos ocasionados por di-
ferentes fatores histéricos, apresenta baixos indices de desenvolvi-
mento humano e foi reconhecida até pouco tempo como uma das
cidades mais violentas do Brasil.

Estagdo ferrovidria de Queimados. Foto: Consércio Conectar.

No coragéo da cidade estd localizada a estacgéo ferrovidria de
Queimados, que integra o ramal de Japeri do sistema metropolito-
no de trens do Rio de Janeiro, operado por meio de concessdo pela
SuperVia. A inauguragdo da estagdo ferrovidria no século XIX teve
forte influéncia no desenvolvimento de Queimados, se estabelecen-
do como um simbolo importante da identidade local. Com o passar
dos anos, a inauguragéio da Rodovia Presidente Dutra somada ao
acelerado crescimento populacional, & precariedade da urbaniza-
¢do e ao aumento da taxa de motorizagdo mudaram a dinémica do
municipio. A importéncia da estagdo ferrovidria passou a ser cada
vez mais reduzida, tendo como consequéncia o espraiomento da
cidade, com reflexos negativos para a prestagéo de servigos publi-
cos e, particularmente, para a mobilidade urbana.



Neste sentido, os seguintes fatores influenciaram a deciséio sobre a
promocgdo do plano de reestruturagdo urbana na cidade:

Promogdio do transporte sustentavel, com o apri-
moramento da acessibilidade e das condi¢cdes de
integracdo da estagcdo de Queimados com outros
modos de transporte (uso da bicicleta, mobilidade
a pé e 6nibus). Intervengdes associadas ao tema
podem ser decisivas para atrair mais passageiros
para utilizar os trens como modo de transporte.
A provis@o de infraestrutura voltada ao transporte
ativo (a pé e por bicicleta) pode estimular padrées
de mobilidade mais seguros, inclusivos e ambien-
talmente sustentdveis.

Dinamizagéio econémica e geragdo de empregos,
com a implementagdo de medidas que possam
incentivar o setor imobilidrio e atrair novos negdcios
para o centro de Queimados, preservando aqueles
existentes e de base comunitdria.

Inclusdo social, com a melhoria dos servicos e
da infraestrutura de transporte sustentdvel, fundao-
mental para grupos mais vulnerdveis no ambiente
urbano, como pessoas de baixa renda, com defi-
ciéncia, negros, mulheres, idosos e criangas. Uma
parte significativa dessas pessoas depende do
trem para trabalhar todos os dias em outros muni-
cipios, especialmente no Rio de Janeiro.

O Conectar Queimados é parte de um esforgo de planejomento
metropolitano integrado do Rio de Janeiro, que visa distribuir melhor
os investimentos e oportunidades na regido, que ainda so muito
concentrados na capital fluminense. Desejomos que o plano seja
utilizado como referéncia para implementar iniciativas similares em
outros municipios, podendo gerar oportunidades em diferentes par-
tes da metrépole. Além disso, a expectativa é que as intervengoes re-
presentem um fator catalisador de desenvolvimento para a cidade,
sendo o gatilho para o inicio de um ciclo virtuoso de prosperidade
para Queimados.

Qual é a drea de abrangéncia do plano?

O critério estabelecido para a abrangéncia do plano de reestrutu-
ragdo urbana estd associado & drea de cobertura da estacdéo de
Queimados, diretamente relacionada com o tempo e a disténcia
que os passageiros em geral percorrem a pé para acessd-la.

De acordo com este critério, foi definido o entorno imediato como
drea prioritdria de intervengdes numa distéincia de caminhada de
425 metros, cerca de 5 minutos a pé da estagdo ferrovidria. Nesta
dreq, todas as principais vias serdo objeto de intervengdes que tem
como objetivo melhorar as condi¢gdes e 0 acesso para as pPessoas
que utilizam o transporte sustentdvel. Neste local também estdo lo-
calizadas as principais intervengdes previstas pelo plano, incluindo
aquelas direcionadas & requalificagéio da estagdo, & integragdio en-
tre os modos de transporte, ao desenvolvimento de espagos publi-
cos e do patrimdnio histdrico e cultural da cidade.

A drea situada a uma disténcia de 425 a 850 metros, que equivale
a cerca de 5 a 10 minutos de caminhada da estagdo, também re-
ceberd atencdo especial do plano. As vias estruturantes presentes
neste local serdo objeto de intervengdes voltadas ao aprimoramen-
to da infraestrutura de transporte sustentdvel (ativo e coletivo). Além
disso, s@io propostas algumas melhorias estratégicas com foco em
promover a acessibilidade de equipamentos publicos e a conexéo
com bairros mais afastados do centro.
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Algumass intervengdes estratégicas estéo situadas
além das dreas prioritdrias definidas até 850 me-
tros. O mapa a seguir ilustra a localizagéo e drea de
abrangéncia do plano.
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Comunicacao e
participacao social

O processo de comunicagdio e participagdio social € fundamental
para o sucesso de planos voltados & reestruturagdo urbana de dre-
as centrais nas cidades. O didlogo com a comunidade local permite
conhecer as necessidades das pessoas e dd legitimidade as pro-
postas desenvolvidas pela equipe técnica, pois as questdes sugeri-
das ficam maiis fiéis s demandas e expectativas dos principais be-
neficidrios do plano, que s@o os moradores.
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Durante o desenvolvimento do Conectar Queimados, uma série de
agdes foram implementadas para a divulgagéo dos resultados par-
ciais do trabalho e para obter contribuigdes de todas as partes inte-
ressadas no plano: o poder publico, a iniciativa privada e a socieda-
de civil, conforme descrito a seguir:

B 'j"' b J [ - '!j_.':. -
Pesquisa de percepgdo com usudrios de trem na estagdio de Queimados.
Foto: Consodrcio Conectar.

» Pesquisa de percepcéio com usudrios de transporte pliblico:
em fevereiro de 2019, a equipe técnica do projeto realizou uma
pesquisa de percepgdio com usudrios de transporte publico
para compor o diagnéstico sobre o tema. Foram entrevisto-
dos 465 usudrios - 385 de trem e 80 de 6nibus - que fornece-
ram informagées sobre as caracteristicas de suas viagens e
percepcgdo sobre a qualidade do servigo. As conversas foram
essenciais para auxiliar a equipe aidentificar as questées mais
criticas em relagdo ao uso do transporte.

« Férum participativo do Plano Diretor de Queimados: em mar-
c¢o de 2019, o Consércio Conectar foi convidado para participar
do férum que teve como objetivo discutir a revis@o do Plano
Diretor Municipal de Queimados. A diretora do consércio, Cla-
risse Linke, realizou a primeira apresentagdo publica sobre o
projeto. O evento contou com a participagdo de aproximada-
mente 160 pessodas e permitiu incorporar o projeto & discussdo
sobre politica urbana em nivel municipal ha cidade.



+ Site e redes sociais: desde abril de 2019, o site e a pdgina do
projeto no Facebook est&o sendo utilizados para divulgar ati-
vidades e documentos produzidos (como relatérios, eventos,
mapas, apresentagoes e atas de reunides). Além de disponibi-
lizar contelidos, o site € um canal direto de comunicagdo entre
a populagdio e a equipe do projeto. Por meio da secdio de “Fale
Conosco” qualquer pessoa pode fazer uma sugestdo, reclo-
magéo ou solicitar informagées do Conectar Queimados. Até
0 momento recebemos 24 sugestdes. A pdgina do Facebook
conta com 1.847 seguidores, que tem interagido com a equi-
pe de comunicagdo do projeto por meio de comentdrios nas
postagens e mensagens privadas. As contribuicdes de am-
bos canais foram registradas e direcionadas & equipe técnica
responsadvel pelo trabalho, que utilizou as informagdes para
construir o plano.

 Oficina participativa de DOTS: em maio de 2019, foi realizada
uma oficina para obter contribui¢des da sociedade civil quei-
madense que pudessem inspirar o detalhamento do projeto.
Foram convidados representantes de 26 entidades da socie- . o ] ] .
.. .. . . Participantes da oficina de DOTS consultando cartazes com informagées de diagnéstico da
dade civil e da iniciativa privada, além de representantes do Grea de abrangéncia do plano. Foto: Consércio Conectar.
Governo do ERJ, da Prefeitura Municipal de Queimados e do
Consoércio Conectar. Por meio de grupos de trabalho, os parti-
cipantes desenvolveram 29 propostas sobre os temas “Espo-

¢o Publico e Mobilidade”, “Servigos Publicos”, “Habitagéio e De-

senvolvimento Econdmico”, “Transporte Publico” e “Patriménio
Histérico, Cultural e Ambiental”.

Participantes da oficina de DOTS discutindo potenciais propostas para o plano de reestrutu-
ragdo urbana do entorno da estagéio de Queimados. Foto: Consércio Conectar.




Apresentagdes nas reunides mensais do COMCIQ: em junho
e novembro de 2019 foram realizadas apresentagdes sobre o
projeto na reunido mensal do Conselho Municipal da Cidade
de Queimados (COMCIQ). As apresentagdes abordaram o es-
copo e o andamento do projeto, os resultados do diagndsti-
co, as contribui¢cées obtidas durante a Oficina Participativa de
DOTS e as propostas voltadas & adequagdio da regulagdio ur-
bana do municipio. Durante as apresentagdes os conselheiros
contribuiram com informagdes que auxiliaram no detalha-
mento posterior das propostas.

Reunides com grupos associados a informalidade: em julho
de 2019, foram realizadas reunides com representantes do co-
mércio informal e dos mototaxistas que atuam no entorno da
estagdo ferrovidria. As reunides foram mediadas pela Prefei-
tura Municipal de Queimados e tiveram como objetivo obter a
percepgdio destes grupos sobre as questdes mais criticas do
projeto em relagdo as suas respectivas atividades.

Reunidées com investidores: em julho de 2019, foi realizada
apresentagdio para cerca de 80 empresdrios e investidores
de Queimados sobre o projeto no hotel Premier Flat. A reuni@o
foi mobilizada pela Prefeitura Municipal de Queimados com
apoio do Rotary Club local, tendo como objetivo colher con-
tribuicdes de representantes destes grupos sobre o projeto e
possiveis oportunidades para investimento.

Oficinas “Mobilidade nas Escolas”: em agosto de 2019, foram
realizadas oficinas em escolas municipais de Queimados para
divulgar o projeto e coletar contribuicdes dos estudantes. As
escolas contempladas foram a EM. Primeira Igreja Batista e
EM. Washington Manoel, ambas localizadas préximas & esto-
cdo ferrovidria. Além disso, o projeto social “Golfinhos da Bai-
xada”, que oferece aulas de natagéio para jovens e criangas
da regidio, também foi contemplado pela atividade. Ao todo
66 criangas e adolescentes participaram das oficinas. Os re-
sultados dos encontros foram apresentados ao publico quei-
madense por meio de exposicdo na praga de Nossa Senhora
da Conceigdio.

Estudantes desenvolvendo maquetes com sugestées de propostas nas oficinas “Mobilidade
nas Escolas”. Foto: Consdrcio Conectar.

Equipe da organizagéio Pedala Queimados ministrando uma das atividades das oficinas
“Mobilidade nas Escolas’. Foto: Consdrcio Conectar.



¢ Reunides com stakeholders: co longo do processo, foram
realizadas diversas reunides com pessoas ou organizagdes
diretamente interessadas no projeto, como proprietdrios de
imoveis, possiveis investidores, corretores de imdveis, organi-
zagdes da sociedade civil, como o Pedala Queimados, e pos-
siveis financiadores, como o BNDES, Caixa Econdmica Federal
e AgeRio.

+ Audiéncia publica: a atividade foi realizada em setembro de
2019 e contou com 52 participantes da sociedade civil e do po-
der publico queimadense, além de representantes do Gover-
no do ERJ e do Consdrcio Conectar. A atividade teve como in-
tuito obter contribuigdes sobre as propostas de intervengdo e
as diretrizes em termos de regulagdo propostas para o projeto.
Apds a apresentagdo realizada pela equipe técnica do Con-
sorcio Conectar, foram encaminhadas pelos menos 10 fichas
com gquestionamentos do publico durante a plendria.

Audiéncia publica do Conectar Queimados. Foto: Consércio Conectar.

Apresentagdo em reuniéo do COMCIQ para atualizagéo sobre o andamento e os resultados
do Conectar Queimados. Foto: Consdrcio Conectar.
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Principais propostas e
recomendacoes do Plano

As propostas desenvolvidas por meio da elaboragéo do plano tive-
raom como base as fases prévias de diagndstico e andlise de via-
bilidade, além dos resultados das diferentes atividades voltadas &
participagdo social que tiveram como objetivo adequar as suges-
toées arealidade local. Considerando a estrutura conceitual sugerida
pelo Banco Mundial para a orientagéo de iniciativas voltadas & pro-
mocgdio do DOTS, as propostas do plano estéio associadas ao forta-

lecimento de trés valores na reestruturagdo urbana do entorno da
estagdo ferrovidria de Queimados.

SUMARIO EXECUTIVO | Conectar Queimados

21

10s

©

I
i

Centro Come
Queima

Centro Comercial de Queimados ao lado da estagdo ferrovidria. Foto: Consorcio Conectar.
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Valor de no: aprimoramento do transporte coletivo

A oferta de transporte coletivo na drea de abrangéncia do plano
é razoavelmente boa, com a presenga do sistema de trens metro-
politanos de alta capacidade e numerosas linhas de énibus muni-
cipais e intermunicipais alimentadoras. A estagdo de Queimados é
a 2% mais movimentada do ramal de Japeri, com cerca de 30.000
passageiros embarcando e desembarcando por dia em condigdes
normais de operagdo.

Porém, a acessibilidade externa e interna da estagdo ferrovidria, as-
sim como as vias de circulagdio e os pontos para embarque e de-
sembarque das linhas de énibus, encontram-se em condigdes mui-
to precdrias. Esta situagdo afeta diretamente a qualidade do servigo
oferecido & populagdo queimadense e desestimula as pessoas a
utilizarem o trem. Para superar os desafios relatados, o plano prevé
as seguintes medidas:

Bindrio na Avenida Vereador Marinho Hemetério Oliveira. Fonte: Consdrcio Conectar.
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+ Reformulagdio da estagdio ferrovidria de Queimados: a estar-
¢do serd objeto de intervengdes para melhorar a sua aces-
sibilidade (interna e externa), além de promover seguranca e
conforto para os usudrios. O espacgo interno da estagdo serd
modernizado, sendo implementados elevadores para possi-
bilitar o deslocamento de pessoas com deficiéncia entre as
diferentes plataformas de embarque. O novo layout proposto
busca minimizar os conflitos entre os fluxos de pedestres, com
a criagdo de hovo espago para a localizagéo das bilheterias.

+ Intervengdes para aprimorar a integracdo fisica do trans-
porte coletivo: em um primeiro momento, os pontos de
embarque e desembarque das linhas municipais e intermuni-
cipais alimentadoras do sistema de trens serdio reordenados,
considerando aprimoramentos da infraestrutura em termos
de conforto e seguranga para os usudrios. Em longo prazo, o
plano propde que sejam criados dois terminais de integragéo
entre as linhas de 6nibus e a estagdo ferrovidria para melhorar
a integracgéo fisica, operacional e tarifdria entre os sistemas.
As vias paralelas & linha férrea (Irméios Guinle e Eloy Teixeira)
serdio remodeladas visando criar um transit mall, com prio-
ridade de circulagéo para o transporte coletivo, ampliagéo
da infraestrutura para o transporte ativo e ordenamento do
comércio de rua.

Faixa preferencial para transporte coletivo, infraestrutura ciclovidria, pedestres e comércio
de rua na Avenida Irméos Guinle. Fonte: Consércio Conectar.
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Intervengdes para aprimorar a integragao fisica

do transporte coletivo
__Terminal Bicicletdrio __ Praga Dr. _ Terminalde _ Passarela de Ligagdo _ Mezanino da
Intermunicipal Norte Rubens Lima Integragdo do Terminal Intermodal Estagdo existente
Norte Norte

— Terminal Bicicletdrio Sul Novo Mezanino Terminal de

Intermunicipal da Estacéio Integracgdo Sul
Sul Baixio do Viaduto ¢ grag

Praga Nossa -
Senhora da
Conceigéio

Fonte: Consoércio Conectar.
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Novos abrigos para os pontos de 6nibus no entorno da estagéo ferrovidria de Queimados.
Fonte: Consércio Conectar.

Intervengdes para a priorizar a circulagéo do transporte co-
letivo: o plano propde alteragdes no sistema vidrio de Quei-
mados para a melhorar as condigdes de trafego e da opera-
¢do dos servigos de onibus. As propostas incluem a criagéo
de novos acessos e um bindrio para conectar a Rodovia Pre-
sidente Dutra e o centro de Queimados. Para o reordenamen-
to do sistema vidrrio, propde-se a mudanga de sentido de vias
importantes para a operagdo das linhas de énibus e aprimo-
ramentos em termos de sinalizagéo (vertical e horizontal). Nos
principais corredores de transporte, serdo implantadas faixas
com prioridade de circulagéio para o transporte publico, o que
trard beneficios significativos para a operagéio e para a quali-
dade do servico prestado.

Orientagdes paraimplementar aintegracdo tarifdria e ope-
racional: por meio do diagndstico realizado, o plano fornece
orientagdes para que o Governo do Estado do Rio de Janei-
ro, a Prefeitura Municipal de Queimados e os demais munici-
pios da regi@io metropolitana possam avangar nho desenho
de uma proposta de integragéo tarifdria para o transporte
coletivo (incluindo servigos de 6nibus, trens e demais modos
de transporte).

Subsidios para elaborar o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana: por meio do diagndstico e das propostas desenvol-
vidas, o plano fornece subsidios para que a Prefeitura Mu-
nicipal de Queimados avance com a elaboragdo do Plano
Municipal de Mobilidade Urbana, especialmente no que diz
respeito ao planejamento voltado ao transporte sustentdvel
(ativo e coletivo).
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Valor de lugar: aprimoramento do transporte ativo e valorizagao dos
espagos pliblicos

A estacgdio de trem de Queimados estd localizada no coragdo da
cidade. O entorno do local redine uma série de espagos publicos,
edificagdes e manifestagdes culturais que fazem parte da histéria
e da identidade queimadense. A drea também concentra um sig-
nificativo comércio varejista, que atrai inclusive consumidores que
moram em municipios vizinhos. A combinagéo destes elementos e
atividades torna o centro de Queimados movimentado durante a
maior parte do dia.

Porém, a infraestrutura destinada aos modos de transporte ativo e
0s espagos publicos destinados ao lazer e a convivéncia comunitd-
ria estéio em condigdes longe das ideais. A existéncia de um espacgo
publico seguro, atrativo e confortdvel é fundamental para promover
padrées de mobilidade mais sustentdveis e menos dependentes do
automaével. Além disso, a qualidade do espaco publico pode ser um
fator importante para fortalecer o comércio local, tornando os es-
tabelecimentos mais acessiveis para os clientes. Para superar este
desafio, o plano prevé as seguintes intervengdes:
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Reformar espagos piblicos: praga Dr. Rubens Lima

__Pistade Academia __ — Convivéncia Biblioteca __

. - Ringue de
Skate ao Ar Livre Municipal g

Patinagéo

Teatro Guarita — Quiosque Recreagdo — — Palco & — Terminal de
Infantil demolir Integragdo Norte

Fonte: Consoércio Conectar.
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Melhoria das calgadas no entorno da estagéo de Queimados. Fonte: Consércio Conectar.

« Reformar as vias para o aprimorar a infraestrutura de pe-

destres: as vias do entorno da estagdo ferrovidria serdo intei-
ramente redesenhadas visando a ampliagdo e a adequagdo
da infraestrutura de pedestres. As intervengdes incluem me-
Ihorar as calgadas e travessias, implementar elementos de
traffic calming para reduzir a velocidade de veiculos motori-
zados e aumentar a arborizagéo das ruas. Combinado a isso,
adequagdes na regulagdo urbana do municipio estéo sendo
propostas para estimular a criag@o de fachadas ativas nas
edificagdes para tornar o espago publico mais atrativo e me-
Ihorar a percepgdio de seguranca das pessoas. Estas medi-
das visam tornar o espago mais acessivel e confortdvel para
os pedestres, especialmente aqueles em situagcéo de maior
vulnerabilidade no ambiente urbano.

Criar uma rede ciclovidria e de estacionamentos para bici-
cletas: o plano prevé a expanséo da rede ciclovidria de Quei-
mados, conectando o entorno da estacgdo ferrovidria com
outras partes do territério municipal. Além disso, seréo imple-
mentados estacionamentos e paraciclos para bicicletas no
espacgo publico, visando estimular a integragdo do sistema
de transporte por meio da oferta de infraestrutura segura e
confortdvel préxima aos pontos de embarque dos énibus e
trens. Ajustes propostos na regulagéo urbana do municipio
também indicaréo a exigéncia de proviséio de paraciclos e
vestidrios em novas edificagdes na drea de abrangéncia do
plano. A oferta de infraestrutura para circulagéo e a guarda
segura de bicicletas é fundamental para aumentar o nimero
de ciclistas e promover padrées de mobilidade mais susten-
tdveis na cidade.
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+ Reformar espacos publicos: pracas e demais espagos publi-

cos destinados ao lazer, ao esporte e a convivéncia comu-
nitdria localizados na drea de abrangéncia do plano seréo
objeto de intervengdes para melhorar a infraestrutura e criar
amenidades que possam tornar o espago urbano mais atra-
ente e confortdavel para a populagdo. Importante ressaltar
que estas intervengdes também contribuiréio para a valo-
rizagdo do patriménio histérico e cultural de Queimados. As
pracas da Igreja Nossa Senhora da Conceigéio e Dr. Rubens
Lima serdo totalmente reformuladas, incluindo intervengdes
para aintegragdo fisica com a estagdo ferrovidria.

Criar e reformar travessias da linha férrea para pedes-
tres e ciclistas: um dos principais desafios vivenciados pela
populagd@o queimadense em sua circulagéo pela cidade
estd associado & travessia da linha férrea, que atualmente
conta com poucas e precdrias alternativas. Além da amplio-
¢do a do aprimoramento do mezanino existente para acesso
& estagdio, o plano propde a criagdio de uma passarela com

um Novo mezanino, com acesso & estagdo e para integra-
¢do dos novos terminais de transporte coletivo que também
poderd ser utilizado para este fim.

Valor de mercado: dinamizagao da economia e da produgao
imobilidria

O entorno da estagdo ferrovidria de Queimados concentra um nud-
mero significativo de equipamentos publicos, servigos e atividades
comerciais, essenciais para os queimadenses € para a populagdo
residente em municipios vizinhos. Esta caracteristica do territério
pode favorecer a atragéo de novos negécios (economia de aglo-
meragéo) e a produgéo imobilidria. Este processo pode contribuir
significativamente para a geracdo de empregos, sendo este um
dos principais desafios enfrentados pela cidade atualmente, jd que
grande parte da populacdo local se desloca diariamente para ou-
tros municipios para trabalhar.

A despeito do potencial existente, a drea no entorno da estagdo
apresenta muitos lotes néio edificados ou subutilizados (18,6% do to-
tal) e a producéio imobilidria é timida, apesar da regulagdo urbana
vigente permitir um maior adensamento construtivo. Para superar
os desdfios relatados, o plano prevé as seguintes medidas:
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+ Induzir o adensamento construtivo e a intensificagdo das
atividades econémicas: pretende-se que as alteragdes na
legislagdéo propostas pelo plano minimizem a ociosidade de
lotes urbanos por meio da aplicagdo de instrumentos urba-
nisticos. Com as alteragdes propostas, também se espera
promover a intensificagdo das atividades econdmicas em
toda a dérea do entorno da estagéio ferrovidria, com excegdo
dos trechos destinados & redugdo da vulnerabilidade, que
sergo objeto de tratamento especifico.

+ Incentivar a produgdio de edificagdes de uso misto: o incen-
tivo se dard por meio da reducéo da contrapartida urbanis-
tica a ser arcada pelos construtores na promogéo de novos
empreendimentos no entorno da estagdo ferrovidria. A inte-
gragdio de atividades complementares (residenciais e néo
residenciais) no territério, combinada & oferta de transpor-
te sustentdvel, aumenta a acessibilidade das oportunidades
urbanas.

- Regular as exigéncias de vagas de garagem nas edifica-
¢oes: as mudangas normativas propostas véo no sentido de
desestimular o uso de automodvel particular na drea central
do municipio por meio da eliminagéo de obrigatoriedade de
construgéio de vagas de estacionamento nas edificagdes.
Além disso, o plano propée restringir a instalagéo de novos
estacionamentos (publicos ou privados) no entorno imedia-
to (425 metros) e desestimular fiscalmente sua manutencdo,
incluindo este uso como hipétese de subutilizagdo para fim
de imposi¢do de IPTU progressivo.

Estimulo a utilizagéo de lotes néo edificados ou subutilizados com a implementagéo de
edificagbées de uso misto. Fonte: Consodrcio Conectar.
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Melhoria do ambiente para circulagéo de pedestres com o estimulo a construgéo de
edificagées com fachadas ativas. Fonte: Consércio Conectar.

Incentivar praticas sustentdveis na construgdo civil: pro-
pde-se que o Plano Diretor incorpore disposigdes voltadas &
adogdo de prdticas projetuais sustentdveis nas edificagdes,
que contribuam para a utilizagdo racional e protegdo dos re-
cursos naturais e do solo, ampliagdo de dreas verdes e de
instalagdo de fachadas ativas nas edificagdes, de modo ain-
duzir & comunicagéio entre espagos publicos e privados. Com
isso a legislagéio municipal deve prever beneficios urbanis-
ticos a serem concedidos de acordo com o tipo de solugdo
projetual adotada.

Capturar a valorizagdo imobiliaria: propde-se excetuar a
aplicagéo da outorga onerosa do direito de construir (OODC)
no entorno da estagdo ferrovidria, a fim de incentivar seu
adensamento, bem como aperfeigoar a férmula de cdlculo
da contrapartida devida pelo construtor. Além disso, apds
implantadas as obras que tragam valorizagdo efetiva na re-
gidio, a aplicagé@io de contribuigéio de melhoria poderd aju-
dar no financiamento da intervengdo e na continuidade das
obras, com justica fiscal e sustentabilidade socioecondmica.
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Estratégia de
implementacao

A implementagdo e o financiamento das medidas propostas pelo
plano estardo sob responsabilidade do Governo do Estado do Rio de
Janeiro e da Prefeitura Municipal de Queimados. A estratégia a ser
adotada considerou o encadeamento temporal das intervengoées,
prevendo inicialmente intervengdes de menor complexidade, que
podem servir de gatilho para a adeséio das partes interessadas no
plano (especialmente da iniciativa privada e da sociedade civil) e o
inicio de um ciclo virtuoso de desenvolvimento. No médio e no lon-
go prazo, estéio previstas intervengées de maior complexidade que
dependem do cendrio econdmico circunstancial do municipio e da
regi@ilo metropolitana do Rio de Janeiro para se viabilizarem finan-
ceiramente.
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Tano

Alteragdes vidrias (entorno imediato
e bindrio sul) + sinalizagéo A
(horizontal e vertical)

Revitalizagdo da estagdo ferrovidria,
priorizando a questéo da
acessibilidade (elevadores)

Nova iluminacgéo de LED das vias A

Construgéo do Terminal Municipal Sul
(em regime de parceria)

Arborizagéo A

Construg¢do do Terminal Municipal

Implantagdo rede ciclovidria . .
Norte (em regime de parceria)

e paraciclos

Construgdo de passarela de ligagéo
entre os terminais municipais
com novo acesso a plataforma da
estagd@o e mezanino para comércio

Reordenamento pontos de énibus,
vans, taxis e moto-taxis

Qualificagéo pontos de dnibus
municipais e interminicipais

e

Reforma das Ruas Irmdos Guinle e

Eloy Teixeira

Adequagéo da legislagdo municipal '

Atualizagdo da planta de valores A

Curto prazo Médio e longo prazos
(1ano) (4-8 anos)

baixa dificuldade _ A\ Prefeitura de Queimados [l Investidores Privados
média dificuldade alta dificuldade @ Governo do Estado do RJ
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